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Punkt 401: Godkendelse af dagsorden

S2021-49784
Sagsfremstilling

Aktuel beslutning pa Plan- og Teknikudvalget 03-09-2024

Godkendt.



Punkt 402: Beslutning: Vedtagelse af lokalplan 354 - Lindeboligerne i
Munkebo

S2024-4402
Resumé

Forslag til lokalplan 354 - Lindeboligerne i Munkebo har veaeret i fire ugers offentlig hering fra d. 30. maj 2024 til d. 28.
juni 2024.

Lokalplanforslaget har veeret udarbejdet som en lokalplan af mindre betydning, og der er derfor kun andret i f&
bestemmelser.

Der er indkommet fire heringssvar, hvoraf to af disse kan give anledning til endringer i lokalplanforslaget.

Da der er kommet heringssvar, skal lokalplanen politisk vedtages i Plan- og Teknikudvalget.

Sagsfremstilling

Forslag til lokalplan 354 - Lindeboligerne i Munkebo har vaeret i fire ugers offentlig hering fra d. 30. maj 2024 til d. 28.
juni 2024.

Lokalplanforslaget har veret udarbejdet som en lokalplan af mindre betydning, og der er derfor kun e&ndret i fa
bestemmelser.

Da der er kommet heringssvar, skal forslag til lokalplanen politisk vedtages.

Lokalplanforslagets formal er at give mulighed for modernisering af Lindeboligerne inden for rammerne for bevaring af
boligomradet som helhed.

Planforslaget uden andringer er vedlagt.

Heringssvar

Der er indkommet fire heringssvar i heringsperioden.
Heringssvarene findes i fuld leengde i bilag D2024-109774.
Heringssvar 1: Hans Rye (id: 1503)

1. ensker bestemmelse om bevaring af stendiger indfert i lokalplanen.
2. Stendiger i byzone er ikke automatisk beskyttet, dette geres via lokalplanbestemmelser.
3. Onsker at historiske stendiger istandsattes.

Heringssvar 2: Arne Kristiansen (id: 1504)

1. Bemarkning om, at minibyens omrade er udlagt til grenne omrader.
2. anmodning om, at lokalplanens afgrensning tilpasses til minibyens afgrensning.

Heringssvar 3: Erling Schigler Madsen (id: 1504)
1. spargsmal vedr. lokalplanforslagets afgrensning
Heringssvar 4: Preben Petersen (id: 1506)

1. Bemarkninger ift. materiale pé vejforlebet ved Lindealleen.
2. Forslag om, at der asfalteres

Administrationens bemaerkninger til heringssvarene

Adl: Bevaring af eksisterende stendiger kan indga i lokalplanbestemmelserne, da lokalplanen har bevarende karakter, og
dette vil vaere en méde at beskytte stendigerne mod nedrivning.



Vedligeholdelse af stendiger vedrarer ikke lokalplanforslaget.

Stendigerne er ikke registreret, da de er i byzone. Dertil har digerne ikke veret inkluderet i den forste bevarende lokalplan
for Lindeboligerne (Lokalplan 209) eller lokalplan 334. Hvis der er interesse for at bevare stendigerne gennem
lokalplanen, skal det skal undersgges hvilken tilstand stendigerne har. Dertil skal de besigtiges og registreres pa kortbilag.

Ad 2: T forslag til lokalplan 354, som har veret i offentlig hering, er det kun hovedbygningen, som er medtaget i
lokalplanforslaget. Nuvaerende anvendelse af omradet for minibyen er i strid med anvendelsesbestemmelserne i lokalplan
209, lokalplan 334 og forslag til lokalplan 354, da omradet jf. forslag til lokalplan 354 er udlagt til et gront fzelles omrade.
Omrédet for minibyen er i dag indhegnet med en lage, der kan 1éses.
Det foreslés derfor, at minibyens nuvaerende afgrensning medtages i lokalplan 354. Der skal derfor rettes til i kortbilag 1,
sd lokalplanafgransningen omfatter matr. 4h, Munkebo By, Munkebo.
Der er to muligheder forbundet med dette:

1. Det vurderes, at minibyens nuverende aktiviteter kan omfattes af anvendelsesbestemmelsen i §3.2, forudsat at der

er offentlig adgang til omrédet.
2. Det skal indskrives i forslaget til lokalplan 354, at omrédet for minibyen mé indhegnes.

Mulighed 2 omfatter endringer i § 3 Omrddets anvendelse og § 8 Gronne omrdder og beplantning samt en tilfojelse til
kortbilag med minibyens afgrensning.

Det er administrationens vurdering, at @ndringerne ikke er vaesentlige, og derfor ikke kraever fornyet horing.
Ad 3: Heringssvaret vedrerer forhold, der ligger uden for lokalplanforslagets afgraensning.

Ad 4: Heringssvaret vedrerer forhold, der ligger uden for lokalplanforslagets afgransning.

Opsummering

Heringssvar 2 har givet anledning til 2ndringer i forslag til lokalplan 354 - Lindoboligerne i Munkebo.

Scenarie 1: Minibyens nuvaerende aktiviteter kan indeholdes inden for lokalplan 209 og forslag til lokalplan 354, safremt
omrédet er tilgengeligt til feelles brug.

Scenarie 2: Minibyens arealer medtages i forslag til lokalplan 354 - Lindoboligerne i Munkebo, og det indskrives i §

3 Omrddets anvendelse, at omradet ma bruges til kultur- og fritidsformal. Hertil indskrives i § 8 Gronne omrdader og
beplantning, at omradet til minibyen ma indhegnes.

Okonomiske konsekvenser/finansiering

Ikke relevant.

Lovgrundlag

Planloven.

Heoring

Forslag til lokalplan 354 har vaeret i fire ugers offentlig haring fra d. 30. maj 2024 til d. 28. juni 2024.

Det er administrationens vurdering, at @ndringerne ikke er vaesentlige, og derfor ikke kraever fornyet hering.
Politikker og strategier

Kommuneplan 2021-2033.

Overordnet handler den gode byudvikling om, at byerne skal besta af en god blandet boligmasse, sa der er bolig til enhver
smag og familie-sammensatning.

Punktet afgores i

Plan- og Teknikudvalget

Indstilling: Direktionen indstiller at



at Plan- og Teknikudvalget vedtager lokalplan 354 - Lindoboligerne i Munkebo med de @ndringer, der er foreslaet i
scenarie 2.

Aktuel beslutning pa Plan- og Teknikudvalget 03-09-2024

Godkendt.
Bilag

Hvidbog - forslag til lokalplan 354 - august 2024



Punkt 403: Beslutningssag: Om prioritering af lokalplaner, eksisterende liste
samt to nye

S2013-41859
Resumé

Plan- og Teknikudvalget har pa deres mede den 4. juni 2024 besluttet, at lokalplaner skal prioriteres hvert halve &r, og at
prioriteringen fremadrettet skal ske i henhold til prioriteter i kommuneplanen. Plan- og Teknikudvalget skal derfor
beslutte om der skal laves om i rekkefolgen af de prioriterede lokalplaner.

Samtidig skal Plan- og Teknikudvalget beslutte, hvor lokalplan til boligbebyggelse ved Langeskov N@ samt lokalplan til
boligbebyggelse, etape 1, pd Sunneroesvej 4 i Munkebo skal indplaceres pa den prioriterende liste over lokalplaner.

Planafdelingen har pt. igangsat 19 lokalplaner. Herudover pagér en indledende dialog med Odense Havn om udvidelse pa
Draeby Fed og om udvidelse af havneterminalen, etape II, der henholdsvis ligger som nr. 1 og 2 pa den prioriterede liste.

Pa den prioriterede liste fremgar 19 lokalplaner, inkl. nr. 1 og 2 for Odense Havn navnt ovenfor. Pa listen fremgér to
lokalplaner vedr. lovliggerelse af eksisterende ulovlige forhold, som ber prioriteres op pa listen. Desuden er der pé listen
to lokalplaner, som ber fjernes, da de ikke leengere er aktuelle.

Sagsfremstilling
Plan- og Teknikudvalget skal beslutte om der skal laves om i raeekkefelgen af de prioriterede lokalplaner

Plan- og Teknikudvalget har pa deres mgde den 4. juni 2024 besluttet, at lokalplaner skal prioriteres hvert halve ar, og at
prioriteringen fremadrettet skal ske i henhold til prioriteter i kommuneplanen. Prioriteringen foregér fremadrettet i
september og i marts. Listen over prioriterede lokalplaner er vedlagt sammen med et uddybende opleg.

Samtidig skal Plan- og Teknikudvalget beslutte, hvor to nye lokalplaner skal indplaceres pd den prioriterende liste over
lokalplaner. Der er tale om lokalplan (A eller B) til boligbebyggelse, etape 1, pd Sunneroesvej 4 i Munkebo, samt B-
lokalplan til boligbebyggelse ved Langeskov NO@ (kommuneplanramme 7.B.20), herunder ift. beslutningen om, at der
forud for lokalplanen skal udarbejdes en helhedsplan for omrader udlagt i Langeskov N@ med primert fokus pé
hensigtsmessig infrastruktur.

Rakkefolgebestemmelser i kommuneplanen gor, at kommuneplanramme 7.B.20 til bolighbebyggelse ved Langeskov
N@ ikke p.t. kan udnyttes

Administrationen ger opmaerksom p4, at der i kommuneplanen er fastsat reekkefolgebestemmelser for boligomraderne i
Langeskov, som siger at boligomraderne skal udvikles i folgende rekkefolge:

1. Boligomrade, ramme 7.B.19
2. Boligomrade, ramme 7.B.20, omréadet kan ikke udvikles for % af ovenstiende ramme er etableret
3. Boligomrade, ramme 7.B.21, omradet kan ikke udvikles for % af ovenstiende ramme er etableret

Det betyder, at ramme 7.B.20 ikke pt. kan udnyttes, da ramme 7.B.19 endnu ikke er pdbegyndt udbygget. Det haster
dermed ikke at udarbejde lokalplan til boligbebyggelse indenfor ramme 7.B.20.

Eksisterende ulovlige forhold ber lovliggeres

Birkende Bed & Breakfast, Hans Tausensgade 41 i Birkende, har opfert bygninger uden de nedvendige tilladelser fra
kommunen. I 2019 er det politisk besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan for at lovliggere forholdene. Lokalplanen
ligger som nr. 9 pé den prioriterede liste.

Kerteminde Byferie, Hyrdevej 83 i Kerteminde, har indrettet ferielejligheder mv. uden de nedvendige tilladelse fra
kommunen. I 2019 er det politisk besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan for at lovliggere forholdene. Lokalplanen



ligger som nr. 10 pé den prioriterede liste.

Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering, at prioritering af B-lokalplan til boligbebyggelse ved Langeskov NO
(kommuneplanramme 7.B.20) afventer pabegyndt udbygning af rammeomrade 7.B.19.

Desuden at lokalplan for Birkende Bed & Breakfast og lokalplan for Kerteminde Byferie ber prioriteres hejt, da der er
tale om ulovlige forhold, som efter flere ar endnu ikke er lovliggjort.

Det er endvidere administrationens vurdering, af Kerteminde Havnepromenade (nr. 16) fjernes fra listen, da projektet ikke
leengere er aktuel, og at, erhvervsbyggeri, Vinkelvej i Marslev (nr. 19) fjernes fra listen, da plangrundlaget her er lovligt
efter seneste kommuneplanrevision, hvor der er udlagt nye rammer.

Planafdelingen har pt. igangsat 19 lokalplaner
Disse fremgéar nedenfor med status.

295 Odensevej 15, Kerteminde (A): I gang - lokalplan revideres, jf. nyt projektforslag.

303 Kerteminde Midtby (A): I gang - sendt tilbage politisk til kvalificering i administrationen.
326 Mediebyen, Great Northern (A): I bero - afventer afgransningsnotet ift. miljevurdering.
330 Erhvervsomrade Skovhuse (B): Miljevurdering afventer bygherre.

331 Boligomrade med dagligvarebutik i Marslev Vest (B). I gang.

337 Boligbyggeri, Marslev Syd (B): I bero - afventer bygherre.

338 Solcelleanlaeg ved Birkende (B): I bero - afventer bygherre, der er rykket for status.

339 Udvidelse af Kerteminde Biogas (A): P4 stand by.

341 Boligbyggeri ved Langeskov Nord (B): I bero, afventer strukturplan.

343 Dobbelthuse, Marslev Vest (B): I gang.

344 Linde Industripark Ost (A): I gang - skal ud i supplerende hering i sept.

346 Vejrup Solcelleanleeg (A): I gang.

348 Plejehjem og boliger, Troels Alle (A): I gang.

349 Strandkilen Syd (A): I gang - afventer bygherre ift. tilpasning af planforslag.

350 Andret anvendelse af Solbakken 637 (C): I bero pt.

351 Munkebo Bycenter (A+): I gang - lokalplanforslag nasten klar til intern hering.

352 Erhvervsomrade Langeskov Syd (B): I gang - afventer bygherre.

353 Pylon ved atkersel 47 i Langeskov (C): I gang.

354 Lindeboligerne (C): Offentlig hering slut - vedtages i september 2024

® 6 o o o o o o o o o ©o oo oo o o o o o

Plan- og Teknikudvalget har desuden besluttet, at der skal udarbejdes plangrundlag, som tillader udvidelse af detailhandel
1 eksisterende bygning pa4 Marinavejen 1 i Kerteminde, samt at lokalplan 19.1, for et omrade til boliger i Dalby, skal
oph@ves. Det er administrationens umiddelbare vurdering, at disse lokalplaner kan udarbejdes som C-lokalplaner.

Definitionen af A+-, A- og B-lokalplaner er folgende:
A+-lokalplaner er lokalplaner som skal godkendes af byradet efter indstilling fra Plan- og teknikudvalget.
A-lokalplaner er lokalplaner, der ogsa kreever kommuneplantilleg af vaesentlig betydning.

B-lokalplaner er lokalplaner, der understattes af kommuneplanen eller kun kraever kommuneplantilleg af mindre
betydning.

Okonomiske konsekvenser/finansiering

Ikke relevant.

Lovgrundlag



Ikke relevant.
Heoring
Ikke relevant.

Politikker og strategier

Kompetencefordelingsplanen: Prioritering af A- og B-lokalplaner foretages af Plan- og Teknikudvalget.

Punktet afgores i

Plan- og Teknikudvalget.

Indstilling: Direktionen indstiller at

Plan- og Teknikudvalget beslutte om der skal laves om i reekkefolgen af de prioriterede lokalplaner pa den prioriterende
liste og samtidig indplacere lokalplan til pylon og lokalplan til boliger i Langeskov N@ pé den prioriterede liste.

Aktuel beslutning pa Plan- og Teknikudvalget 03-09-2024
Lokalplan for Sunnerroesvej i Munkebo indgar pé plads 11 i stedet for plan for Munkebo Miniby (der vedtages).
Plangnske vedr. seniorboliger i Kerteminde (gl. Aldi) fremlegges pé forstkommende mode.

Pylon ved trafikplads i Langeskov ivaerksattes.
Bilag

Prioriteret liste, aug. 2024

Prioriteret liste uddybet



Punkt 404: Beslutningssag: Om forslag til nyt plangrundlag for
Erhvervsomriade ved Kystvejen pa Linde, Odense Havn, Munkebo, inkl.
miljerapport, skal sendes i offentlig hering.

S2023-7212
Resumé

Plan og Teknikudvalget skal beslutte om nyt plangrundlag med tilherende miljerapport, for Erhvervsomrade ved
Kystvejen pé Linde, Odense Havn, Munkebo, skal sendes i offentlig hering, og bemarkninger fra den forudgédende hering
skal besvares samlet, som det fremgar af sagsfremstillingen.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget sikrer mulighed for udvidelse af erhvervsomradet pa Linde, Odense Havn,
Munkebo, med mulighed for havneaktiviteter og erhvervsformal med havnerelaterede virksomheder. Dette gnskes at ske i
sammenhang med den eksisterende bebyggelse pa havneomradet/det vaerdifulde kulturmilje 'Linde og arbejderboliger’,
hvilket i lokalplanen sikres med krav til bygningernes fremtoning. Samtidig sikrer lokalplanen et gront omrédde med en
fredet gravhej og et nyt forleb af Munkebostien inden for lokalplanomrédet.

Plangrundlaget har veret i offentlig hering i 8 uger frem til medio februar 2024. Der har vaeret et behov for uddybning af
plangrundlaget, og det skal derfor sendes i en supplerende offentlig hering i 4 uger.

Forslag til lokalplan 344 findes her: Lokalplanforslag 344

Forslag til kommuneplantilleeg 08 findes her: Forslag til kommuneplantilleeg 08

Erhvervsomrddet pd
Linde, Odense Havn

Oversigtskort for neeromrddet i tilknytning til lokalplan 344, som er vist med hvid linje.


https://kerteminde.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=291
https://kerteminde.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?TillaegId=22

Sagsfremstilling

Plan- og Teknikudvalget godkendte den 10. januar 2023 igangsattelse af lokalplanen og kommuneplantilleegget efter
enske fra Odense Havn A/S.

Baggrunden er, at Odense Havn gnsker mulighed for at udvide kapaciteten til produktion af havvindmeller i tilknytning til
Odense Havns lokation i Munkebo. Udvidelsesbehovet vurderes som varende af national interesse.

Lokalplanforslag 344 og forslag til kommuneplantilleeg 08 har veret i offentlig hering i perioden den 18/12-2023 til 13/2-
2024. Der er indkommet 21 heringssvar. Se bilag D og bilag E.

I heringsperioden er administrationen blevet opmerksom pa, at der var et behov for uddybning af plangrundlaget, idet
kommunen ikke var bekendt med at der blev faeldet traeer imens plangrundlaget var under udarbejdelse.

Der manglede derfor en vurdering af de 39 dyr, som er serligt sdrbare og truede i Danmark - de sékaldte Bilag ['V-arter.
Pa den baggrund har administrationen vurderet, at tilrettet plangrundlag skal sendes i supplerende offentlig hering i 4
uger. £Andringer i plangrundlaget fremgdr af Bilag B.

Der atholdes informationsmede den 27. august 2024 i Kultur og Administrationscentret, Munkebo. Madet handler om
lokalplanforslag 344 og de ensker som Odense Havn har for deres videre udvikling. P4 medet deltager direkter for
Odense Havn, Carsten Aa, hvor han fortaeller om havnens udviklingsensker.

Forslag til lokalplan 344
Omprddet
Lokalplanen omfatter et areal pa cirka 28,3 ha beliggende i byzone, nordvest for Munkebo by.

Lokalplanomrédet afgreenses mod vest af Kystvejen, mod nord af Havnevejen og mod nordest af en transformerstation
med storre tekniske anleg. Mod est afgraenses omradet af erhvervsomradet ved Fiskelokken, Ambolten, Smedelokken og
Lindealleen. Mod syd granser lokalplanomradet op til et omrade med speedwaybaner, genbrugsplads og idratsanlag.

Delomrdder

Lokalplanomradet er opdelt i to delomréder. Sterstedelen af omrédet (delomrdde 1) udlegges til havneaktiviteter, sdsom
hovedport med kontrolleret adgang til havneomrédet, og til produktionserhverv med tilherende kontor- og
administrationsfaciliteter. Denne del ligger langs Kystvejen. En mindre del af omradet (delomréade 2), der udger omradet
ud mod Lindgalleen, udlegges til let erhverv i form af serviceerhverv.

Af miljemaessige arsager vil der ikke veere mulighed for felsomme anvendelser, herunder boliger og selvstendig
kontorvirksomhed, inden for lokalplanomradet.

Disponering af bebyggelse

Inden for delomraderne udlaegges byggefelter som sikrer mulighed for, at bebyggelsen fremstar hgjest mod havnen med
dens hgje og markante bygninger og lavest mod Munkebo by, der er kendetegnet af et bymiljo med lav bebyggelse.
Dermed tages der hensyn til, at ny bebyggelse indpasses i omradet ved en hgjdemeessig tilpasning til omkringliggende
byggeri og anleg. Samtidig sikres der med udleg af byggefelter, at byggeri ikke placeres inden for 100 m fra den fredede
gravhej vest for Fiskelokken. Inden for delomrade 1 er de maksimale bygningshejder for de enkelte byggefelter
henholdsvis 50 m, 30 m, 20 m og 10 m. Inden for delomréde 2 sikres en maksimal bygningshejde pé 8,5 m for
byggefeltet.

Disponering af ubebyggede arealer
Der udlegges arealer for hovedport til havneomradet, gront omréade, beplantningsbelter, feerdselsarealer,
parkeringsarealer mm.

Disponeringen sikrer en rummelig struktur i forleengelse af havnens eksisterende erhverv. Mod syd afskaermes omréadet af
en gron struktur med beplantningsbelter og stier i form af en omlegning af Munkebostien og en ny trampesti, ligesom der
sikres mulighed for regnvandsbassiner, hvoraf det ene regnvandsbassin skal placeres inden for lokalplanomréadet i
tilknytning til Munkebostien.



Med omdannelsen af omradet vil dette give borgerne nye muligheder for at opleve omrédets fortidsminde og nye
muligheder for at feerdes i omradet mellem Munkebo by og Draby Fed.

Forslag til kommuneplantillaeg 08
Kommuneplantillegget skaber overensstemmelse mellem Kommuneplan 2021-2033 og lokalplan 344.

Med kommuneplantilleegget @ndres kommuneplanen bade med endrede rammer og med a&ndrede retningslinjer.

Med kommuneplantillegget ndres rammebestemmelserne for ramme 4.E.07, som dertil justeres til geografisk at omfatte
lokalplanens delomréde 1. De gvrige aktuelle rammer justeres med @ndrede geografiske afgreensninger. Den gaeldende
ramme 4.E13 svarende til lokalplanens delomride 2, endres ikke.

De @ndrede retningslinjer omfatter alene andrede udpegninger for omrader forbeholdt produktionsvirksomheder og
konsekvensomrader herfor, gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser.

Forudgéaende horing med indkaldelse til idéer og forslag for zendring af kommuneplanen
Forud for udarbejdelsen af planforslagene har der i perioden den 26. januar til 9. februar 2023 vearet atholdt forudgéende
hering med indkaldelse af idéer og forslag for ny planlegning.

Den forudgaende hering omfattede bade nervarende planomrade og et planomrade pa Draby Fed. Der indkom 19
haringssvar, se vedheeftede bilag C. Heringssvarene omhandlede harmoni imellem natur, lokalbefolkning og industri,
byggehgjder, helhedsplan, fjernelse af bygninger efter endt brug, pavirkning af dyreliv og beboere i neeromradet,
miljeforhold som gener fra stgj, lys, maling, reg og arbejdstider, rekreativt stisystem og beplantningsbelter, boliger for
fremtidige udenlandske ansatte, veerditab af boliger, &ndring af landskab, infrastruktur, forbedring af lyskryds, bekymring
for afvanding af marker, nationale kulturmiljeinteresser, adgang til havneomrédet via Lindealleen og anleg af naturkant
pa nyt havneomrade.

De indkomne bemerkninger er ikke alle relevante for kommuneplantillegget/lokalplanen.
Opsummering af heringssvar for naerveaerende planomrade
Hoeringssvar 1: Tom Frederiksen, Mpllevejen 20, Munkebo.

Kort resumé af heringssvar: @nsker oplysning om verditab af Lindealleen 134 og oplysninger om miljemaessige
pavirkninger som stgj og lyseffekt.

Horingssvar 2: Martin Juul Raaby Magnussen, Lindealleen 113, Munkebo
Kort resumé af haringssvar: @nsker oplysning om vearditab af Lindealleen 113 med tilleegsgrund 117 og oplysninger om
miljemeassige pavirkninger som stej og lyseffekt.

Kort resumé af heringssvar: @nsker bedre og sikker overgang fra Draby til Munkebo med laengere interval i lyssignal.

Hearingssvar 8: Linda og Seren Sundstrup, Mellevejen 8, Munkebo + Emma Sundstrup og Rasmus Hejmark Jensen,
Drabyvej_1, Munkebo
Kort resumé af haringssvar: Eftersperger opleg i forhold til veerditab pa omradets boliger.

Heringssvar 10: Palle Hansborg-Serensen, Snekkeled 22, Munkebo

Kort resumé af haringssvar: @nsker en vurdering af planlaegningen i forhold til det vaerdifulde kulturmilje 'Linde og
arbejderboliger', som er udpeget pa det tidligere Lindevarft og som et nationalt industriminde. @nsker dertil, at
Lindealleen ikke er en blind vej, og at der anleegges en 'naturkant' pa det nye havneomrade.

Hearingssvar 11: Morten Staib, Boels Bro 4, Munkebo

Kort resumé af hgringssvar: Oplever stgj, luft- og lysforurening fra de seneste udvidelser af havnen og er bekymret over,
at der ikke sikres tiltag, der hindrer overskridelser af det tilladte. Henviser til borgerforslag om permanent stejovervagning
og foreslar tiltag, der sikrer mod overskridelse af greensevardier. Er dertil bekymret for ejendomsverdien set i forhold til
udvidelsen af erhvervsomradet.




Heringssvar 12: Kenneth Poulsen, Draeby Fedvej 9, Munkebo
Kort resumé af heringssvar: Er imod udvidelsen af erhvervsomradet pa Linde, Odense Havn, Munkebo og savner en
balance mellem storrelsen pad havneomrédet og lokalomradet/dben land og vild natur.

Heoringssvar 13: Annabell Wallin Steengaard, Drabyvej_1, Munkebo
Kort resumé af heringssvar: Ger indsigelse mod at gge bygningshgjden udover de 8,5 m, da det vil veare til gene for
lokalbefolkningen, naturen og landskabet. Eftersparger definition af et gront omréde i naervaerende planomrade.

Heoringssvar 16: Malene Beck, Ostfyns Museer, Vikingevej 123, Kerteminde

Kort resumé af heringssvar: Museet gor opmerksom pa, at der er registreret fortidsminder omfatter af museumsloven. Det
anbefales at fa foretaget arkaologiske forundersegelser. Der gores samtidig opmarksom pa gravhgjen, som er et fredet
fortidsminde.

Heoringssvar 17: Else Kjergaard, Boels Bro 1, Munkebo
Kort resumé af heringssvar: Ger indsigelse mod udvidelse af erhvervsomradet pa Linde. Der eftersperges en overordnet
plan.

Administrationens bemzrkninger til hoeringssvarene
1. De indkomne bemarkninger har givet anledning til lokalplanbestemmelser om:

A. Udleg af byggefelter med maksimale bygningshejder, der sikrer, at bebyggelsen fremstar hgjest mod havnen
med dens hgje og markante bygninger og lavest mod Munkebo by.

B. Udleg af stiforbindelse som en omlegning af Munkebostien inden for planomradet.

C. Udleg af beplantningsbelter for at sikre et gront forleb langs Munkebostien.

D. Udlag af grent omrdde med tilknyttede bestemmelser for gren fremtoning, fortrinsvis uden tilplantninger med
treeer og buske af hensyn til fredet gravhe;.

E. Udleg af arealer for spredte treer og graesbekladte arealer med karakter af overdrev.

F. Héndtering af regnvand med vade regnvandsbassiner med landskabelig fremtoning.

G. Belysning.

H. Mulighed for etablering af stgjafskeermning, bade pa bygninger og pa terren, og sikring af, at aktiviteter i
lokalplanomradet ikke péferer omgivelserne et stejniveau, der overstiger geeldende grenseverdier, hvilket skal
dokumenteres ved beregning inden ibrugtagning af den pagaldende virksomhed.

2. I miljerapporten miljevurderes det verdifulde kulturmilje 'Linde og arbejderboliger’, og med lokalplanen sikres
bestemmelser om nye bygningers fremtoning i harmoni med det verdifulde kulturmilje.

3. Der er udarbejdet visualiseringer, som viser omfanget af ny bebyggelse set i et bymaessigt og landskabsmaessigt
perspektiv.

4. Arbejdstider kan ikke reguleres med planlagningen.

5. Indstillinger af signalprogrammet i krydset fra Draby til Munkebo er en del af den lgbende drift fra vejmyndigheden.
6. Lindealleen fastholdes som en blind vej, idet havneomradet skal kunne indhegnes og sikres i henhold til reglerne om
sikring af havnefaciliteter (ISPS-regler).

7. 1 forhold til veerditab pa ejendomme er planlaegning som hovedregel erstatningsfri regulering, hvorfor der ikke kan
forventes kompensation fra kommunens side.

Behandling af heringssvar fra heringsperioden 18/12-2023 til den 13/2-2024

Administrationen har forholdt sig til de indkomne heringssvar forud for den supplerende hering. Se vedheeftede Bilag

A. Her ses heringssvar i en forkortet udgave med administrationens kommentarer og henvisning til samarbejdsaftale
indgéet mellem Kerteminde Kommune, Odense Kommune og Odense Havn. Det fremgar tillige, hvorvidt heringssvar har
medfert @ndringer i plangrundlaget.

Administrationen har grupperet heringssvar efter 6 overordnede temaer, som er;



Milje: stgj, lys, reg og stov
Kulturarv og kulturmilje
Infrastruktur

Natur

Plangrundlag

@vrige bemarkninger

Okonomiske konsekvenser/finansiering

Der er ingen direkte ekonomiske konsekvenser af lokalplanen.
Der er afledte skonomiske konsekvenser i form af udgifter til drift og vedligeholdelse af, nyt forleb af Munkebostien,
herunder plantebalter og arealer med spredte treer langs nyt forleb af Munkebostien.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse af lov om planlaegning, Ibk.nr. 572 af 29. maj 2024.
Bekendtgerelse af lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), Ibk.nr. 4 af 3. januar
2023.

Heoring

Lokalplanforslaget, forslaget til kommuneplantilleegget og tilherende miljerapport for planforslagene sendes i supplerende
offentlig hering i 4 uger.

Politikker og strategier

Erhvervsstrategi 2020-2024:
"Virksomhederne skal opleve en interesse for realisering af deres muligheder for veekst"

Planstrategi 2019:
"Lindo Port of Odense - Den fremtidige udvikling af omrddet rummer et stort potentiale for flere arbejdspladser og en
oget boscetning".

Kommuneplan 2021-2033:
"Der skal sikres omrdder til virksomheder, der enten krcever meget plads eller har behov for afstand til ncermeste naboer
for at undga miljokonflikter."

Punktet afgores i

Plan- og Teknikudvalget.

Indstilling: Direktionen indstiller at

1. Forslag til kommuneplantilleg 08 samt tilherende miljerapport for planforslagene godkendes til offentlig
fremleggelse.

2. Forslag til lokalplan 344 godkendes til offentlig fremleggelse.

3. Bemarkninger fra den forudgiende offentlige hering besvares samlet, som det fremgar af denne sagsfremstilling.

Aktuel beslutning pa Plan- og Teknikudvalget 03-09-2024

Et flertal godkender direktionens indstilling.

Bettina Eriksen (LA) undlader at stemme.

Bilag
Forslag til LP 344 udkast, Miljerapport med tilhgrende bilag - supplerende hering

Vandhandteringsplan LP 344



Forslag til KPT 08 udkast - supplerende hering

Bilag A - Administrationens kommentarer til indkomne heringssvar LP 344 og KPT 08
Bilag B - Heringssvar fra forudgédende horing

Bilag C - Andringer i plangrundlaget til supplerende hering

Bilag D - Heringssvar LP 344

Bilag E - Heringssvar KPT 08



Punkt 405: Beslutningssag: Anmodning om udarbejdelse af lokalplan til
parcelhuse og dobbelthuse pa Sunneroesvej 4 i Munkebo

S2024-7996
Resumé

En privat bygherre ensker at byudvikle indenfor eksisterende kommuneplanramme 4.B.31 - Sunneroesvej udlagt til
parcelhuse. Projektbeskrivelse fra bygherre er vedlagt.

Bygherre gnsker bade at opfere parcelhuse og dobbelthuse. Da rammen kun udleegger omrédet til parcelhuse, krever det
en @ndring af kommuneplanrammen, hvis projektet skal realiseres.

Der skal derfor bade udarbejdes kommuneplantilleeg og lokalplan for at realisere projektet. Herved er der tale om en A-
lokalplan.

Administrationen vurderer, at der skal udarbejdes en lokalplan til parcelhuse i overensstemmelse med gaeldende ramme
for omradet. Herved skal der ikke udarbejdes kommuneplantilleg.

Sagsfremstilling

Administrationen har fiet en henvendelse fra en privat bygherre, som ensker at byudvikle i tre etaper pa
Sunneroesvej 4 - 6 i Munkebo.

Projektbeskrivelse fra bygherre er vedlagt. For nuvarende enskes udarbejdet en lokalplan til etape 1, som
muligger opferelse af boliger i form af bade parcelhuse og dobbelthuse indenfor eksisterende kommuneplanramme
4.B.31- Sunneroesve;j.

Eksisterende ramme udlaegger omradet til parcelhuse - ikke til dobbelthuse.

Det kraever derfor udarbejdelse af bade kommuneplantillaeg og lokalplan for at projektet kan realiseres. Der vil derfor
veere tale om en A-lokalplan, med mindre Plan- og Teknikudvalget beslutter, at lokalplanen kun skal muliggere opferelse
af parcelhuse.

Bygherre onsker at etablere en moderne og baeredygtig bydel, der favner bredt.

Bygherre foreslar derfor, at der opferes et udvalg af boligtyper, som vil sikre stor mangfoldighed i bebyggelsen og
beboermassen, og som vil gere omradet endnu mere attraktiv at bosette sig i for seniorer, bernefamilier, singler, enlige
foreldre, samt par med og uden bern.

I projektbeskrivelsen leegges der op til at etape 1 skal indeholde 35 parcelhusgrunde og 18 grunde til dobbelthuse,
svarende til 71 boligenheder.

Bygherre tager udgangspunkt i de baeredygtighedskrav, der fra 2025 stilles til nye byggerier. Materialer udvalges for at
skabe mest mulig baeredygtighed og CO2-besparelser. Brugen af beton minimeres ved at benytte uorganiske paneler
placeret pa jordskruer, hvilket vil reducere behovet for lastbilstransport drastisk. Dermed reduceres CO2-

udledningen sével som evt. stgjgener. Boligerne vil leve op til bygningsreglementets lavenergiklasse og har séledes et
meget lavt energiforbrug.

Administrationen vurderer, at der skal udarbejdes en lokalplan til opferelse af parcelhuse i overensstemmelse med
eksisterende kommuneplanramme.

Herved kan der opferes 50 - 55 parcelhuse i etape 1.



Opforelse af dobbelthuse kan ske i etape 2 - 3, som rammelagges i den nye kommuneplan.

Okonomiske konsekvenser/finansiering

Ikke relevant.

Lovgrundlag

Udarbejdelse af plangrundlag skal ske i overensstemmelse med bekendtgarelse af lov om planlegning.
Heoring

Der skal ske forudgaende hering i mindst 2 uger ved udarbejdelse af kommuneplantillaeg. Tillige skal planforslag i
offentlig hering i mindst 8§ uger.

Lokalplanforslag skal i offentlig hering i mindst 4 uger, hvis der ikke skal udarbejdes kommuneplantilleg.

Politikker og strategier

Kommuneplan 2021-2033.
Overordnet handler den gode byudvikling om, at byerne skal besta af en god blandet boligmasse, sa der er bolig til enhver
smag og familie-sammensztning.

Planstrategi 2023.

Fokus: Vi skal helhedsteenke udviklingen i byer sdvel som i landsbyer, da de rummer et kaempe potentiale for bedre
udnyttelse. Vi skal gennem planlagning sikre, at byerne udvikles indefra, og at eksisterende anleg og infrastruktur
udnyttes bedre.

Helhedstenkning af byudvikling: Fremtidens boligomrader i Kerteminde Kommune skal vaere preget af variation, sa der
er et udbud af boligmuligheder i forskellige storrelser - bide i byerne og i landsbyerne. Der skal stilles krav til kvaliteten
og arkitekturen i nye projekter, og der skal vere plads til klimalgsninger, rekreative oplevelser og kultur.

Punktet afgores i

Plan- og Teknikudvalget.

Indstilling: Direktionen indstiller at

Plan- og Teknikudvalget beslutter, at der skal udarbejdes lokalplan, som kun muligger opferelse af parcelhuse i
overensstemmelse med gaeldende kommuneplanramme for omradet.

Aktuel beslutning pa Plan- og Teknikudvalget 03-09-2024

Godkendt.
Bilag

Projektbeskrivelse, Sunneroesvej 4 - 6



Punkt 406: Beslutningssag: Dispensation og indbetaling til parkeringsfond

S2024-5155
Resumé

Fjord og Belt skal udvide og i den forbindelse er det samlede parkeringsbehov fastlagt til 56 parkeringspladser, der er dog
kun plads til 11 eller 14 parkeringspladser pé grunden (athanger af placering af handikapparkering) og der seges derfor
om dispensation og indbetaling til Kerteminde Kommunes parkeringsfond for de resterende 42 eller 45 pladser.

Der er fremlagt to forslag til indretning af parkering og Plan- og Teknikudvalget skal beslutte om et af de to forslag kan
godkendes og om der skal meddeles dispensation mod, at der indbetales til Kerteminde Kommunes Parkeringsfond.

Sagsfremstilling

I henhold til lokalplan 347, § 8.4 skal der indenfor delomrade 1 anlaegges parkering svarende til 1 p-plads pr. 50 m?
erhvervsetageareal. Parkeringsbehovet for delomréde 1 i lokalplan 347 regnes ud fra det samlede etageareal for Fjord &
Belt - bade eksisterende bygninger og ny bygning. Det samlede parkeringsbehov er pa 56 parkeringspladser, hvoraf 40
pladser er udlest af den eksisterende bygning og 16 pladser er udlest af den nye bygning.

I noten til bestemmelsen star:

"Hvis det ikke er muligt at placere alle parkeringsbdse pd egen grund, eller pd arealer der er feelles for flere ejendomme,
kan kommunen i scerlige tilfeelde veelge, at dispensere fra p-kravet mod, at der indbetales til parkeringsfonden.
Parkeringsfondsbidrag anvendes udelukkende til anleg af offentlige parkeringspladser."

Der ansgges om dispensation for 40 eksisterende parkeringspladser, der nedlegges i forbindelse med udferelse af
udvidelsesprojektet, samt for 2 eller 5 parkeringspladser udlest af den nye bygning, men som det har vist sig at der ikke
kan findes plads til i delomrade 1.

De 40 eksisterende parkeringspladser svarer til parkeringsbehovet for den eksisterende del af Fjord & Belt, disse 40
pladser nedlagges for at muliggere opferelsen af den nye bygning. Den nye bygning udleser 16 parkeringspladser, inkl.
handikapparkering. Anseger oplyser at det har vist sig at det ikke er muligt at etablere 16 parkeringspladser inkl.

3 handikapparkering til hhv. alm. Bil og HC-kassevogn, grundet politimyndighedens krav til oversigtsarealer.

I folge gaeldende bygningsreglement BR18 (§ 401) skal handikapparkering placeres sa nar indgangen som muligt.

Der er indsendt 2 forslag til udformning af parkeringsplads og indbetaling til Parkeringsfonden.

Forslag 1 (vist pa bilag 1):

Der etableres 14 almindelige parkeringspladser i delomrade 1 og der indbetales til parkeringsfond for 42
parkeringspladser. Det foreslas at placere de 3 handikappladser ost for vandlaboratoriet ved Nordre Havnekaj. De tre
handikappladser etableres for penge indbetalt til parkeringsfonden og der skal saledes findes placering til yderligere 39
almindelige parkeringspladser indenfor en afstand af op til 500 m i fugleflugtslinje. Pladserne skal etableres inden for 5
ar.



Denne lgsning kreever yderligere en dispensation fra lokalplan 347, § 8.5, da denne bestemmelse foreskriver at
handikapparkering skal placeres i delomrade 1 (kortbilag 2 fra lokalplan 347 er vedlagt som bilag 3). Det er BYG's
vurdering at det vil vaere muligt at dispensere til denne lgsning, da afstanden fra handikapparkeringen til indgangen her vil
veaere kortere end ved placering af handikapparkering i delomrade 1.

Fordele:

¢ reduceret indbetaling til parkeringsfond sammenholdt med forslag 2
e kortere afstand fra parkering til indgang for brugere af handikapparkering

Ulemper:

e kraever yderligere en dispensation fra lokalplanen (dog er dispensationen vurderet mulig og hensigtsmaessig)

Forslag 2 (vist pa bilag 2):
Der etableres 11 parkeringspladser i delomrdde 1, hvoraf 3 er handikapparkering og der indbetales til parkeringsfond for

45 pladser. Der skal sdledes findes placering til 45 almindelige parkeringspladser indenfor en afstand af op til 500 m i
fugleflugtslinje. Pladserne skal etableres inden for 5 ar.

Denne lgsning kreever ikke yderligere dispensation fra lokalplanen, dog vil afstanden fra handicapparkeringen til
indgangen vere storre end ved forslag 1.

Fordele:

e kraver ingen yderligere dispensation fra lokalplanen

Ulemper:

 storre indbetaling til Parkeringsfond sammenholdt med forslag 1
o storre afstand fra parkering til indgang for brugere af handikapparkering

Byradet har tidligere dreftet arealet ved Kerteminde Radhus som et enske for henvisning af parkerings pladser til Fjord og
Belt. Andre alternative arealer har ogsa vearet droftet. Der er udarbejdet forslag til placering af 7 parkeringspladser langs
Nordre Havnekaj.

Bilag 4 viser 500 m zonen og bilag 5 viser forslag til placering af pladser langs Nordre Havneka;j.

Okonomiske konsekvenser/finansiering

Pris pr. parkeringsplads beregnet i henhold til Vedtagt for Kerteminde Kommunes Parkeringsfond:

Kommunal anlaegspris (2024): 34.441,-



Tilleeg for ejendommens grundverdi 30 m? & 1000,- : 30.000,-

Lalt: 64.441,-

Bidrag pr. parkeringsplads rundes ned til nermeste beleb, der er deleligt med 100 kr. det vil sige prisen pr.
parkeringsplads bliver 64.400,-

Det bidrag projektejer/bygherre skal betale til parkeringsfonden er fastsat til halvdelen af prisen pr. parkeringsplads.

Bidrag til Parkeringsfond ved dispensation for 42 parkeringspladser: 42 * 32.200 giver ca. 1,35 mio. kr.

Bidrag til Parkeringsfond ved dispensation for 45 parkeringspladser: 45 * 32.200 giver ca. 1,45 mio. kr.

Der er i budget 2024-2027 indarbejdet et beleb pé 1,3 mio. kr. til projektet. Restbelob indgér i budget 2025-2028.

Lovgrundlag
Vedtaegt for Kerteminde Kommunes Parkeringsfond

Planloven (LBK nr. 572 af 29/05/2024)

Heoring
Ingen
Politikker og strategier

Kultur-, fritids- og idratspolitik i forhold til at hjeelpe med de gode fysiske rammer for kulturlivet.

Punktet afgores i

Plan- og Teknikudvalget

Indstilling: Direktionen indstiller at

Der arbejdes videre med forslag 1, da denne losning vurderes mest hensigtsmaessig i forhold til bdde ekonomi og
adgangen til Fjord & Belt for brugere af handikapparkering.

Aktuel beslutning pa Plan- og Teknikudvalget 03-09-2024

Godkendt.
Bilag

Bilag 1 - 20240617 FB SKLO1A PARKERING.pdf (2) 17-06-2024 14:10
Bilag 2 - 20240617_FB_SKLO1C_PARKERING.pdf (2) 17-06-2024 14:10
Bilag 3 - Kortbilag 2, lokalplan 347

Bilag 4 - 500 m zone



Bilag 5 - Forslag til placering af P-pladser



Punkt 407: Beslutningssag: Erhvervs- og vaekstudvalget -
Tilfredshedsméling erhvervsservice

S2024-6316
Resumé

Det skal besluttes hvorledes Kerteminde Kommune skal arbejde videre med "Plan for bedre erhvervsservice i
myndighedsbehandlingen pa de tekniske omrader" (Bilag 1).

"Plan for bedre erhvervsservice i myndighedsbehandlingen pa de tekniske omréder" beskriver initiativer, som Kerteminde
Kommune tager for at styrke dialogen og kommunikationen mellem administration og erhvervsliv pé de tekniske
myndighedsomrader.

Det er en politisk malsatning at vere en erhvervsvenlig kommune, hvor virksomheder uanset storrelse og branche
oplever et godt erhvervsklima og samarbejde. Bade med ET Kerteminde, som har ansvaret for den lokale erhvervsservice,
og med den kommunale organisation, som har ansvaret for myndighedsbehandlingen.

"Plan for bedre erhvervsservice i myndighedsbehandlingen pé de tekniske omrader" bestar af folgende indsatser:
¢ Indsats 1: Dialog mellem administration og erhvervsliv
¢ Indsats 2: Lgbende evaluering af den oplevede kvalitet i myndighedsbehandlingen og forventningsafstemning

o Indsats 3: Malrettet information til erhvervslivet
o Indsats 4: Udvikling af arbejdsformer og kompetenceudvikling m.v.

For at understotte dette arbejde skal det besluttes, hvilket/hvilke tiltag der skal ivaerksattes:

1. Udvidelse af Handvarkermeode til Erhvervsmede
2. Tilfredshedsmaéling via KL's spergeskema

Sagsfremstilling
Mulighed 1 - Udvidelse af hindvzerkermeode til Erhvervsmoede

Hvert ar atholder Kerteminde Kommune i samarbejde med ET Kerteminde, et Haindverkermede der faciliteres af
Ejendomme.

Handvearkermedet er et made hvor lokale erhvervsdrivende inviteres til at f4 information om de kommende
anlaegsprojekter i kommunen. Byggesagsafdelingen deltager traditionelt ogsa pé dette mede og leverer information om
byggesagsomradet hvilket giver mulighed for de lokale erhvervsdrivende at fa belyst komplekse omrader indenfor
byggesagsbehandlingen samt giver muligheden for feedback fra erhvervslivet.

En mulighed for at fremme dialogen, evaluere pa den oplevede kvalitet i myndighedsbehandlingen, mélrette information
samt udvikle pé de tekniske omrader, er at udvide Handvaerkermedet til at inkludere flere tekniske fagomréder samt flere
emner for de erhvervsdrivende.

Fordele ved mulighed 1:

Udvidelse af fagomréider:




En udvidelse af hdndveerkermedet til et erhvervsmede der inkluderer flere tekniske fagomrader kan med omhyggelig
planlaegning og struktur vere en veerdifuld mulighed for at styrke samarbejdet mellem kommunen og de lokale
erhvervsdrivende, og skabe en platform for mere effektiv og koordineret udvikling i Kerteminde Kommune.

Bedre Koordination og Samarbejde:

Ved at inkludere flere tekniske afdelinger kan erhvervsdrivende fa mere information om de afdelinger der behandler sager
der bergrer deres virksomheder. Dette  kan styrke koordinationen og samarbejdet mellem erhvervsliv og de tekniske
omrader.

o Ensrettet kommunikation og sterre vidensniveau:

Med et brederes repraesentativt udsnit af de tekniske fagomrader vil virksomhederne fa et storre vidensniveau og
mulighed for at belyse de omréder hvor de har brug for mere viden eller vejledning. Virksomhederne vil kunne planlegge
deres ressourcer og aktiviteter mere effektivt hvis de har viden om f.eks. vejrenoveringer, kloakarbejde, planprocesser osv.
og kan bedre tilpasse deres egne planer og projekter ift. kommunens tidsplaner.

o Styrkelse af Lokal Erhvervsudvikling:

Ved at praesentere et bredere spektrum af kommende projekter, kan kommunen skabe flere muligheder for lokale
erhvervsdrivende. Dette kan stimulere vaekst og udvikling i det lokale erhvervsliv og fremme nye samarbejdsrelationer.

¢ Understottelse af erhvervsplan:

Erhvervsmgdet vil understatte "Plan for bedre erhvervsservice i myndighedsbehandlingen pa de tekniske omrader".

Ulemper ved mulighed 1:
o Kompleksitet og Tid:

Et udvidet mede vil kraeve mere tid og ressourcer bade fra kommunens side, ET Kerteminde og fra deltagerne.

Mulighed 2 - Tilfredshedsmaling via KL's spergeskema:

KL har udarbejdet en tilfredshedsméling som landets kommuner kan tilkebe. Denne maling benyttes af 3 ud af landets 98
kommuner. Flere kommuner har benyttet ordningen, men har ophert kontrakten. Nogle grundet mangel pa
databearbejdning.

Konkret udsender KL et spargeskema om tilfredsheden med service, faglighed og dialog og vejledning, nar kommunen
har truffet afgerelse i en sag. Spergeskemaet udger en raekke faste spargsmal og et dbent kommentarfelt. Det er muligt at
tilfgje ekstra spergsméal mod betaling.

o Selve redskabet til tilfredshedsmalingen bestar af et felles standardiseret spergeskema og et modul for
brugerundersggelser i Byg og Miljo-systemet.

¢ Der vil ske indsamling af data om tilfredshed med kommunens service.

¢ Der vil veere lobende adgang til egne resultater i en weblesning.

o Kommenteret arsrapport samt benchmark-analyse én gang arligt, hvor kommunens resultater sammenholdes (3
kommuner er tilmeldt ordningen) med udviklingen over tid i tilfredshed med serviceniveauet i egen kommune og
med den gennemsnitlige tilfredshed blandt kommunerne.

Fordele ved mulighed 2:

o Indsigt i brugertilfredshed:

Malingen vil give radata med viden om, hvordan vores service opfattes af brugerne.



¢ Identifikation af forbedringsomréder:

Dataene kan identificere specifikke omrader, hvor vi kan foretage flere undersegelser for at afdeekke dybden.

e Understottelse af erhvervsplan:

Resultaterne vil understette "Plan for bedre erhvervsservice i myndighedsbehandlingen pa de tekniske omrader".

Ulemper ved mulighed 2:

¢ Omkostninger:
Mélingen koster 10.000 kr. arligt, plus 500 kr. pr. ekstra spargsmal. Denne pris er eksklusiv databearbejdningen
som skal findes eksternt efterfolgende.

e Mangel pa databearbejdning:
En god dataanalyse indeholder Deskriptiv statistik, Inferensanalyse og Segmentering.
I denne analyse foretages der kun deskriptiv statistik hvor der gives et overblik over radata, uden nogen form for
anden databearbejdning.

Der udferes ikke Inferensanalyse hvor relationer og hypoteser testes, og ej heller segmentering hvor data analyseres pa
tveers af forskellige segmenter for at identificere menstre og forskelle.

Manglen pa forarbejdede data kan komplicere forstaelsen af resultaterne og det kan derfor veere udfordrende at fa et klart
og brugbart billede af brugertilfredsheden. Der vil vaere behov for en efterfelgende analyseres hos anden ekstern
leverander for resultaterne vil vaere brugbare.

Kun 3 af landets 98 kommuner benytter mélingen, hvilket giver et smalt sammenligningsgrundlag.

e Lav svarprocent:
Der forventes en besvarelsesprocent pa ca. 15-20 %. (Byggesagsafdelingen afgjorde 773 sager i 2023).

Okonomiske konsekvenser/finansiering
Mulighed 1: Ingen

Mulighed 2: Samlet arlig udgift: 10.000 kr. (plus omkostninger for yderligere spergsmal samt databearbejdning hos anden
leverander).

Lovgrundlag

Heoring

Politikker og strategier

Plan for bedre Erhvevsservice (vedhaftet)
Punktet afgores i

Erhvervs- og vekstudvalget

Indstilling: Direktionen indstiller at



Det indstilles, at konceptet for udvikling af Handvaerkermedet videreudvikles og vil indeholde evaluering af kvaliteten af
myndighedsarbejdet.

Beslutning pa Erhverv og Vakstudvalget 12-08-2024

Det besluttes, at Hindvarkermeder fremadrettet samteenkes med branchegrupperne i regi af Erhvervsforeningen.
Det besluttes, at der laves en prevehandling hvor KL's spergeskemaverktej anvendes i 2024/2025.
Aktuel beslutning pa Plan- og Teknikudvalget 03-09-2024

Orientering givet.

Bilag

Erhvervsservice i myndighedsbehandlingen sept. 23 pdf



Punkt 408: Beslutningssag: Salg af Dalsbo Plejehjem / nedlaeggelse af
almene boliger

S2024-7945
Resumé

Det nye Dalsbo Plejehjem forventes at sté klar til indflytning til september 2025, og de nuvarende 22 beboere forventes at
flytte til det nye plejehjem.

Nar plejehjemmet er tomt, anbefales det, at bygningen selges, da der ikke er andre kommunale funktioner, der med
fornuft og fordel kan anvende bygningen. Kommunen skal saledes beslutte at igangsaette en salgsproces og det skal i den
forbindelse ogsa besluttes at nedlaegge de 22 almene boliger og den almene boligafdeling, s& bygningen kan salges uden
binding om drift af almene boliger. Nye almene boliger oprettes pa det nye plejehjem i ny almen boligafdeling.

Sagsfremstilling

Kerteminde Kommune er som bekendt ved at opfere nyt plejehjem i Rynkeby med 42 boliger og tilhegrende felles- og
servicearealer. Nér det nye plejehjem star faerdigt i sensommeren 2025, skal de 22 beboere fra det nuverende Dalsbo
Plejehjem flytte over pa det nye plejehjem. De resterende boliger udlejes fra kommunens venteliste med anvisning fra
kommunens visitatorer.

Der er en reekke forhold i forbindelse med flytning af borgerne, oprettelse og nedleggelse af almene boliger mv. som skal
pa plads i forbindelse med ibrugtagningen af det nye plejehjem og inden en salgsproces kan gennemfores.

Flytning af borgerne - oprettelse og nedleggelse af almene boliger.

Kommunen har ikke lovhjemmel (jvf. Lov om Almene Boliger) til at opsige en borger og flytte pagaldende, fordi
kommunen har bygget et nyt plejehjem. Der er tale om en s stor @ndring af de eksisterende lejeforhold, at der skal
etableres nye lejeforhold. Kommunen skal derfor i godt tid bede beboerne pa Dalsbo om at opsige deres nuverende
lejemal og herefter underskrive lejekontrakter pa deres boliger pa det nye plejehjem. Skulle en enkelt beboer eller to
nagte dette, kan det reelt blokere for den videre proces.

Kerteminde Kommune har dog siden arsskiftet udlejet boligerne pé tidsbegraensede kontrakter og disse beboere er dermed
opmarksomme p4, at deres bolig nedlegges til september 2025. Et kvalificeret sken vil vaere, at 10-12 af boligerne er
udlejet pa tidsbegransede kontrakter, nar vi ndr sommeren 2025. Disse borgere er ikke forpligtet til at tage imod tilbuddet
om en bolig pa det nye plejehjem, men det forekommer sandsynligt, at alle vil gere det, da deres nuvarende lejemal jo
kontraktligt opherer.

Det nye plejehjem etableres som en ny almen boligafdeling og der oprettes 42 almene boliger.

Det betyder, at de almene boliger pd det gamle Dalsbo skal nedleegges og den almene boligafdeling nedlegges og
likvideres. Det er byrddet, der alene kan treeffe beslutning om nedlaggelse af en almen boligafdeling. En nedleggelse af
boligafdelingen og de 22 boliger er ogsd nedvendig i forhold til, at der dermed &bnes op for en anderledes anvendelse af
ejendommen.

Mzglervurdering - anvendelse af eventuelt provenu

Erhvervsmaglerne Nordicals har besigtiget ejendommen og deres verdiansettelse lyder pa 6.3 mio. kr. (maeglervurdering
vedlagt som bilag). Hvis det er muligt at opna en pris i denne starrelsesorden, vil det forventeligt vaere realistisk, at vi med
provenuet fra salget kan indfri ejendommens restgaeld pa 5.2 mio. kr. Beboernes henlaeggelser (den fzlles opsparing til
indvendig og udvendig vedligehold, som sker via huslejen) mé ikke overfores til den nye boligafdeling. Henlaeggelserne -
der aktuelt andrager 1 mio kr. - vil sammen med salgsindtegten indgé i beregningen af et nettoprovenu.

Skulle der slutteligt veere en smule overskud, skal dette overskud tilga den dispositionsfond (faelles opsparing), som
kommunens almene boliger betaler ind til via deres husleje. Dispositionsfondens midler kan anvendes til fx
renoveringsprojekter eller andre aktiviteter i alle kommunens almene boligafdelinger.



Hyvis salget ender med en mindre underskud, er det Kerteminde Kommune, der som garantistiller, skal deekke dette tab.

Salgsprocessen

Bygning og grund skal udbydes via offentligt udbud, da ejendommen er offentlig ejet. Den skal udbydes via offentlige
portaler, annonceres i trykte medier mv. Ejendommen skal udbydes uden en pris, men med en frist for tilbudsgivning.
Fristen vil typisk vaere 1-2 maneder efter, at ejendommen er blevet udbudt. Hvis der ikke indkommer bud - eller hvis
ingen af buddene er acceptable - kan de afvises, hvorefter ejendommen kan annonceres i det frie marked med udbudspris
osv., som man kender det fra gvrige salg.

Det er maeglers anbefaling, at Kerteminde Kommune i forbindelse med udbuddet dbner op for andre anvendelsesomrader
- fx kursuscenter, hospice, almindelig boligudlejning, medarbejderhotel, liberalt erhverv mv. Jo bredere anvendelse, der
kan accepteres, jo bedre mulighed for at skabe interesse og jo sterre mulighed for en fornuftig pris.

Det anbefales, at en salgsproces igangsattes umiddelbart efter beslutning om salg af Dalsbo er taget af byradet, sa der er
fornuftig tid til at finde en keber, inden plejehjemmet lukkes.

Hyvis salgsprocessen traekker ud

Sa leenge bygningen star som et tomt plejehjem, skal der afdrages pa de eksisterende lan - det vil sige kommunen skal
betale huslejen i de tomme boliger, jvf. Lov om Almene boliger. Forst nar ejendommen er solgt eller nedrevet alternativt
ombygget og indrettet til et andet formal, kan den almene boligafdeling formelt nedlagges, lanet indfries og
huslejebetalingen stoppes.

Det er derfor vigtigt, at salgsprocessen gennemfores sa hurtigt som muligt og at ny keber hurtigt kan overtage
ejendommen. Der skal formentlig ikke udarbejdes tilleeg til Kommuneplanen, da denne har meget brede rammer for
omradet, men der skal forventeligt udarbejdes ny lokalplan. BYG har dog givet udtryk for, at hvis keber vil anvende
ejendommen til fx kursuscenter, hgjskole, medarbejderhotel, hospice eller lignende formal vil der kunne gives en

dispensation for anvendelsesomrade, s& kaber kan komme i gang med en evt. ombygning og ibrugtagning, samtidig med
at kommunen udarbejder ny lokalplan.

Okonomiske konsekvenser/finansiering
Restgzeld pa gl. Dalsbo:

Der vil pr. sommeren 2025 vere en restgeld i ejendommen / den almene boligafdeling pa 5.2 mio. kr. Hvis ejendommen
seelges, er det kommunen, der skal indfri restgaelden, da kommunen er garantistiller for afdelingen.

Meaeglers bud pé en salgspris:

Meglers bedste bud pa en aktuel vurdering i markedet er 6.300.000 mio. kr.

Afdelingens henlaeggelser:

Afdelingens henleggelser vil ved udgangen af 2023 andrage: 1.030.000

Forventning til provenu:

Hvis ejendommen handles til maglers vurderingspris, vil handlen siledes kunne gennemferes med et provenu pa godt 1
mio.kr. (salgspris plus henleggelser minus restgald). Heraf skal dog fratraekkes diverse salgsomkostninger, udgifter til
magler, advokat, landmaler mv.

Det skal ogsa pointeres, at hvis der kun indkommer f& bud, kan kommunen blive nadt til at acceptere et lavere bud, end
maeglers vurdering. Hvis en salgspris ender pa fx 3.0 mio. kr. vil der vere et underskud pa 2 mio. kr., som skal dekkes af
Kerteminde Kommune.

Forventet arligt lejetab:

Hvis ejendommen ender med at std tom i en periode, vil det drlige lejetab andrage 1.6 mio. kr. Lejetabet skal betales af
kommunen indtil ejendommen er solgt, nedrevet eller ombygget til andet formal.



Lovgrundlag

Lov om almene boliger

Heoring

Ikke relevant

Politikker og strategier

Kommunens a@ldrepolitik, Lokal- og Kommuneplan

Punktet afgores i

Byradet

Indstilling: Direktionen indstiller at

Direktionen indstiller, at byradet beslutter at

- Dalsbo udbydes til salg

- den almene boligafdeling med 22 boliger pa det gl. Dalsbo nedlegges i forbindelse med salget
Aktuel beslutning pa Plan- og Teknikudvalget 03-09-2024

Godkendt.
Bilag

Vurderingsrapport med bilag, Skovsbovej 15



Punkt 409: Beslutningssag: Sponsoraftaler vedr. udsmykning af rundkersler

S2013-43724

Resumé
Udvalget skal tage stilling til, om kommunens (lidet brugte) sponsorordning fra 2011 vedr. udsmykning af
rundkersler skal opretholdes, og i givet fald, hvad betingelserne skal vare for anbringelse af et reklamebanner pa

kommunens hjemmeside.

NEF har i juni 2024 meddelt, at de kunne vare interesseret i at gore brug af sponsorordningen, herunder at fa placeret et
reklamebanner pa hjemmesiden.

Sagsfremstilling

Okonomiudvalget vedtog pa medet den 17/05-11, at der skulle udarbejdes forslag til sponsorering af udsmykning af
kommunens rundkersler. Private virksomheder fik herefter mulighed for at opsatte 2 stk. reklameskilte med firmanavn og
evt. logo i forbindelse med en rundkersel, samt ret til 1 stk. reklamebanner pa kommunens hjemmeside, hvor der kan
oplyses om sponsoratet og kontaktmulighed til firmaet.

Firmaet skal til gengeeld serge for udsmykning af den pagaeldende rundkersel, fx med kunstvarker og/eller beplantning
med traeer, buske og blomster, samt serge for pasningen af rundkerslen incl. udsmykningen.

Reklameskiltene ma have en sterrelse pad max. 0,5 m2. Politiet har accepteret, at skiltene opsattes ca. 50 meter efter den
pagaeldende rundkersel og pa betingelse af, at de har neutral bagside, saledes at de kun er synlige for den trafik, der
forlader rundkerslen.

Sponsorordningen gaelder p.t. for seks af kommunens rundkersler (se liste). De n@rmere betingelser fremgér af
standardaftale af 22/06-11 (se vedlagte).

Ordningen har ikke vaeret benyttet serlig meget. Der er ikke indgéet sponsoraftaler siden 2014, og ingen aftaler er i
gjeblikket geeldende. To rundkersler er i dag udsmykket med en vikingeskibssilhuet hhv. et skibsanker efter aftale med
lokale initiativgrupper, men der er ikke tale om sponsoraftaler.

Sagen blev aktuel igen i juni 2024, hvor NEF henvendte sig til kommunen og oplyste, at de muligvis er interesserede i et

eller flere sponsorater. De sparger specifikt til mulighederne omkring reklamebanner og oplysninger om,
hvordan banneret kunne se ud pa kommunens hjemmeside.

Okonomiske konsekvenser/finansiering
Ingen.

Lovgrundlag

Vejloven (jf. LBK nr 435 af 24/04/2024)
Ferdselsloven (jf. LBK nr 168 af 14/02/2023)
Heoring

Ikke relevant.

Politikker og strategier

Ikke relevant.

Punktet afgores i



Plan- og Teknikudvalget.
Indstilling: Direktionen indstiller at
sponsorordningen vedr. rundkersler nedlegges.

Aktuel beslutning pa Plan- og Teknikudvalget 03-09-2024

Godkendt.
Bilag

2408 Rundkersler oversigt

1106 _Rundkersler Aftale skabelon



Punkt 410: Beslutning: Stillingtagen til nedgravet byggeaffald pa Odensevej
252, 5300 Kerteminde

S2024-4769
Resumé

Der skal tages stilling til det videre forleb vedr. det nedgravede byggeaffald pad Odensevej 252, 5300 Kerteminde.

1) Enten kan byggeaffaldet blive anmeldt som et affaldsdeponi til Region Syddanmark, hvorefter arealet med det
nedgravede byggeaffald eventuelt vil blive registreret som en kortlagt jordforurening.

2) Eller der kan foretages preveopgravninger af byggeaffaldet, for at se hvorvidt byggeaffald er forurenet. I givet fald det
er forurenet, skal Regionen orienteres med henblik pa en eventuel kortleegning af affaldsdeponiet.

Sagsfremstilling
P& medet i Plan- og Teknikudvalget den 4. juni 2024 besluttede udvalget at administrationen skulle igangsette nermere

undersogelser af karakteren af det nedgravede byggeaffald pd Odensevej 252, 5300 Kerteminde. Dette med henblik pé at
fa afklaret, om der skulle foretages en provetagning af det nedgravede byggeaffald pa ejendommen.

Indhentning af oplysninger

Pa den baggrund har administrationen faet Dansk Miljeradgivning til at udarbejde et notat over det nedgravede
byggeaffald pa Odensevej 252. Notatet er vedheftet sagsfremstillingen.

Til brug for udarbejdelse af notatet har administrationen indhentet oplysninger ved grundejer, virksomheden der nedrev
og nedgravede byggeaffaldet, samt vognmanden, der bortkerte det byggeaffald, der ikke blev nedgravet pa grunden.

¢ Vognmanden havde ikke noget materiale liggende, som kunne belyse hvad og hvor meget der blev bortkert i
perioden 2012- 2014, hvor nedrivningen af bygningerne stod pa.

¢ Virksomheden der nedrev kunne oplyse at trae, metal samt gvrigt affald blev bortkert fra ejendommen og det
séledes kun skulle vere beton og mursten, som er nedgravet pa ejendommen. Nedbryder fremsendte nogle fotos fra
nedbrydningen. Disse er vedlagt sagsfremstillingen.

¢ Grundejer har oplyst hvilke affaldsfraktioner, der blev nedgravet, samt angivet hvor byggeaffaldet er gravet ned.

Lovgivning



Det fremgar af affaldsbekendtgerelsen, at alt affald skal afleveres til godkendt modtageanlaeg. Dog méd man jevnfer
restproduktbekendtgarelsen gerne bruge ren beton, tegl og mursten samt sten som erstatning for primare rastoffer, f.eks.
ved etablering af pladser og veje.

Det er ikke muligt med sikkerhed at fastsld, om det nedgravede byggeaffald pa adressen Odensevej 252, 5300
Kerteminde udelukkende bestar af rene materialer, som foreskrevet i restproduktbekendtgerelsen og siledes er en
erstatning for primere rastoffer.

Anbefaling fra Dansk Milljgrddgivning

Da der ikke foreligger dokumentation for bortkert affald eller tilstreekkeligt fotodokumentation af nedrivning/indbygning
af byggeaffald, kan det ikke med sikkerhed afgeres, at det udelukkende er umalet beton og tegl der er nedgravet i
omradet.

Det kan derfor ikke udelukkes, at der i det nedgravede byggeaffald forekommer materialer som indeholder
miljefremmede stoffer, som f.eks. asbest, PCB, tungmetaller, PAH'er mv.

Da omradet er afdeekket med rene materialer og delvis asfalteret, vurderes der dog ikke at vaere kontaktrisiko med det
nedgravede byggeaftald.

Det anbefales, at omréadet for nedgravet byggeaffald kortleegges som mulig forurenet for at sikre, at der ved fremtidige
gravearbejder mm. tages hensyn til byggeaffald i jorden.

Udvalget skal tage stilling til:

1) Byggeaffaldet kan anmeldes som et affaldsdeponi til Region Syddanmark, hvorefter arealet med det nedgravede
byggeaffald eventuelt vil blive registreret som en kortlagt jordforurening.

2) Der kan foretages proveopgravninger af byggeaffaldet for at se hvorvidt byggeaffald er forurenet. I givet fald det er
forurenet skal Regionen orienteres med henblik pa en eventuel kortlaegning af affaldsdeponiet.

Administrationens anbefaling:
Administrationen anbefaler ovenstaende punkt 1 og felger dermed Dansk Miljerddgivnings anbefaling og at orientere

Region Syddanmark om, at der er nedgravet affald pa Odensevej 252, 5300 Kerteminde. Regionen vil derefter
treeffe afgerelse om en evt. kortlegning efter jordforureningsloven.

Administrationens anbefaling begrundes i, at arealet med det nedgravede byggeaftfald er dekket med rene
materialer/asfalteret, hvorfor der ikke er nogen kontaktrisiko mellem omgivelser og det nedgravede byggeaffald.

Okonomiske konsekvenser/finansiering



Kommunen har ungen udgifter ved en kortlegning.

Der vil ved preveopgravning af det nedgravede byggeaffald komme udgifter til konsulentydelser.
Lovgrundlag

Bekendtgerelse om affald, BEK nr. 573 af 23. maj 2024

Bekendtgerelse om anvendelse af restprodukter, jord og sorteret bygge- og anlaegsaffald, BEK nr. 1672 af 15. december
2016

Bekendtgerelse af lov om forurenet jord, LBK nr. 282 af 27. marts 2017
Heoring

Ingen

Politikker og strategier

Ikke relevant

Punktet afgores i

Plan- og Teknikudvalget

Indstilling: Direktionen indstiller at

Region Syddanmark bliver orienteret om det nedgravede byggeaffald pa Odensevej 252, 5300 Kerteminde med henblik
pa en eventuel kortleegning af affaldsdeponiet.

Aktuel beslutning pa Plan- og Teknikudvalget 03-09-2024

Plan- og Teknikudvalget tilbageviser sagen med henblik pa yderligere pracisering.

Bilag
Notat om nedgravet byggeaffald pd Odensevej 252, 5300 Kerteminde

Billeder fra nedgravning af byggeaffald pa Odensevej 252



Punkt 411: Sager og skrivelser til orientering

S2021-49784
Sagsfremstilling

Aktuel beslutning pa Plan- og Teknikudvalget 03-09-2024
- Solceller Birkende

- Anseattelse i Plan

- Feelleskommunalt projekt "Cykelknudepunkter"

- Mulighed for at flytte udvalgsmeder til torsdagen i 2025



Punkt 412: Godkendelse af referat

S2021-49784
Sagsfremstilling
Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.

For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem underskrive ved at trykke "Godkend" i First Agenda efter
oplaesning af referat.

Aktuel beslutning pa Plan- og Teknikudvalget 03-09-2024

Godkendt.
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